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Dana 10.08.2026. godine u 10:00h, preda mnom, dolje potpisanim notarom, Ljiljanom
MrSovic, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br.4, posttipajuéi u svojstvu notara
u okviru propisanih nadleZnosti, sa zahtjevom da na osnovu njihovih IZJava volje,
sacinim notarski ZAPIS UGOVORA O PRODAJI, istovremeno su pristupila sliedeca
lica:

1. Gospodin PETOVIC (TIHOMIR) IVO, roden dana RN o ocine, JMBG
*rﬁavljanin Crne Gore, &iji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu
broj izdata od strane MUP-a CG PJ Kotor dana 12.02.2025. godine, sa
rokom vaZenja od 10(deset) godina, sa prebivalistem i adresom stanovanja: Kotor,
Eneozenjenﬁu daljem tekstu: PRODAVAC). --w-rmrerevev

Gospodin  CUCA (JOZO) LUKA, roden dana ngodine, JMBG
drZavljanin Crne Gore, &iji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu
- broj izdata od strane MUP-a CG PJ Kotor dana 09.12.2024. godine, sa

rokom vaZenja od 10(deset) godina godina, sa prebivalitem i adresom stanovanja:

Kotor, neozenjen ﬁel-n daljem tekstu: PRODAVAC).

3. OPSTINA KOTOR koju zastupa predsjednik Opétine Viadimir Joki¢, a koga po
generalnom punomodju UZZ br. 56/2026 od 22.01.2026. godine, sadinjen pred
‘notarom Kaséelan Barankom, zastupa punomoénik Mikijelj Ivan, roden dana
godine, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u lignu
kartu broj zdat od MUP-a CG FL Kotor, dana 27.09.2025. godine, sa

rokom véienja oq 10 (deset) godina, sa prebivali$tem i adresom stanovanja Kotor,
U - daljem tekstu: KUPAC).

U daljem tekstu Prodavac i Kupac ¢ée zajedno biti oznaéeni kao stranke. —---=-c--meemmx

PRETHODNE NAPOMENE

Notar je izvrSio neposredan uvid u sljedeée isprave:

1. RjeSenje Notarske komore Crne Gore br. NKCG KO-56/2026-3 od 31.07.2026.
godlne
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3. Otpravak zapisa Punomocja UZZ br. 56/2026 od 22.01.2026. godine, sadinjen préd
notarom Kadc¢elan Brankom sa sluZzbenim sjedistem u Kotoru.

4. Odluka Opstine Kotor o kupovini zemljita- katastarske parcele 241/3 KO Skaljari I,
broj 11-016/26-11302 od 02.06.2026.godine.

5. Odluka o izmjenama i dopunama odluke Opstine Kotor o kupovini zemlji§ta-
katastarske parcele 241/3 KO Skaljari I, broj 01-018/26-1 5975 od 24.07.2026.godine.-

6. lzvod i iz sluzbenog lista Crne Gore - Opstmskl propisi bro;: 025/26 od"a 12.06. 2026

godlne -
\-" w‘.- s M‘

7. List nepokretnosti - |zvod bFO] 502 KO Sk’aljan l, izdat od Uprave za nekretnlne PJ
Kotor od 10.08.2026. godme

7" Nalaz1 ml"éljenje o procjeni vrijednosti nekretnina, sacmjen od strane sudskog
vjestaka gradevinske struke mr. Dragice Dam;anovnc od 25. 0@2025 gddme -------------

8. IZJaane.nJe na nalaz Nalaz i miSljenje o procjeni vruednostl nekretnina, sacmjen od
strane ksudskog “Vjestaka gradevinske struke mr. Dragice Damjanovi¢ od
27.07.2025.godine. T, )

9. Izjaén]aen'j'e ﬁ%’naléz Nafaz i miSljenje o procjeni vrijednosti nekretnina, saéinjen od
strane sudskog vjestaka gradevinske struke mr. Drag'ice Damjanovi¢ od
22.08.2025.godine.
Nakon §to sam ustanovila da se nepokretnost ko;a je predmet prodaje nalazi na mom
sluzbenom podjutju, te se uv;enla u pravu, volju stranaka objasnila im pravne domete
i posljedlce namjeravanlh izjava Vvolje; te i7" raZgovora o situaciji ustanovila da su
sposobne za pred“u2|manje vog pravnog posla, stranke su zakljudile sljedeéi: —~-------

ey licovor b RoDAU

ey

| PREDMET PRODAJE

1.1. Uvidom u list nepokretnosti broj - izvod broj 502 KO Skaljari |, izdat od Uprave za
nekretnine PJ Kotor od 10.08.2026. godine, utvrdeno je da je predmet prodaje
“nepokretnost blize opisna u "A” listu kao:

- kat. parcela broj 241/3, voénjak 1.klase, osnov sticanja nasljede, povrsine 39m?2.-

U "B" listu kao nosioci prava sukori§¢enja upisani su Petovi¢ Ivo u obimu pravé od
4/12 dijela i Cuca Luka u obimu prava od 8/12 dijjela.
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U “G* listu nema upisanih tereta i ogranigenja.

Il PRODAJA

PRODAVCI se obavezuju prenijeti na KUPCA pravo sukoriSéenja ito Petovié Ivo
u obimu prava od 4/12 dijela i Cuca Luka u obimu prava od 8/12 dijela, na
nepokretnosti, blize opisanoj u élanu | ovog ugovora, a Kupac se obavezuje
Prodavcima isplatiti ugovorenu cijenu iz &lana Il ovog ugovora.

Il CIJENA

3.1. Cijena nepokretnosti shodno nalazu i miljenju o procjeni vrijednosti nekretnina,
sacinjen od strane sudskog vje§taka gradevinske struke mr. Dragice Damjanovié od
27.07.2025.godine, iznosi 364,39€ /m2 (tri stotine Sezdeset &etiri eura j 39/100),
e odnosno ukupno 14.211,21€ (8etrnaest hiljada dvije stotine jedanaest eura i 21/1 00).-

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da ée kupaé sa racuna broj 530-17421-33 kod
NLB banka A.D. Podgorica, ugovorenu kupoprodajnu cijenu isplatiti prodavcima u
roku od 15 (petnaest) dana od dana zakljugenja ovog ugovorai to:

prodavcu Petovié Ivu iznos od 4.737,07€ (Cetiri hiljade sedam stotina trideset sedam

eura i 07/100) uplatom na ragun bro [IEEEENENEEN «od Sy
prodavcu Cuca Luki iznos od 9.474,14€ (devet hiljada Cetiri stotine sedamdeset &etiri
i-ura i 14/100) uplatom na radun broj od-

Ugovorne strane su saglasne da rok plaéanja ugovorene kupoprodajne cijene na
haprijed ugovbren nacin, predstavlja bitan elemenat ovog ugovora i da ée ovaj ugovor
biti na pravnoj snazi tek nakon &to kupac u ugovorenom roku isplati Prodavcu ukupan
Iznos ugovorene kupoprodajne cijene.

-

Notar je poudila prodavce na moguénost obezbjedenja u vezi sa plaéanjem
kupoprodajne cijene, kao Sto je pristajanje kupca na izvrSenje bez odlaganja na
predmetu prodaje, i na njegovoj cjelokupnoj imovini za iznos neisplacene cijene,
davanje saglasnosti za prenos prava sukori§éenja odmah u ugovoru, uz istovremeni
“nalog notaru da izda samo djelimi€ni otpravak koji neé¢e sadrzavati saglasnost za
prenos prava kori§éenja do isplate cijene, zatim mogucnosti davanja saglasnosti za
prenos prava koriSéenja na kupca u posebnoj ispravi, koja ¢e biti predata kupcu,
odnosno Upravi za nekretnine, kada se isplati cjelokupna cijena, te ih upozorila na
posliedice suprotnog postupanja. Nakon toga, prodavci izrigito izjavljuju, a sa &ime je
saglasan i kupac, kako slijedi:

%;%///3%% A Qe
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- da prodavci u ovoj ispravi izjave saglasnost za prenos prava sukoriSéenja, ali
da se kupcu ili bilo kome drugom ne izdaje otpravak, ovjereni prepis i prepis,
osim otpravka dijela akta, sve dok kupac ne isplati u cjelosti kupoprodajnu
cijenu na ugovoreni naéin. Notar je duZan postupiti po naprijed naznagenom nalogu.-

Notar je duZan izdati cjelovit otpravak sa clausulom intabulandi, strankama i nadleznim -
drzavnim organima tek nakon $to stranke ovom notaru potvrde isplatu cjelokupnog
: iznosa kupoprodajne cijene na ugovoreni naéin, o temu ée Prodavac ovog notara
obavijestiti na e-mail: notar.mrsovic@gmail.com, ili dok notaru ne bude
prezentovana druga relevantna pisana isprava koja dokazuje tu Cinjenicu.-—=----m--=-——- :

| IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE

Prodavci garantuju za vidljive i skrivene materijalne nedostatke. Prodavci izjavljuju da
Im nikakvi skriveni nedostaci nijesu poznati. »
Prodavci garantuju Kupcu da prije ovog ugovora nijesu sa treéim licem zakljudgili
. ugovor ili predugovor o prodaji nepokretnosti, niti primili kaparu za nepokretnost koja
Je predmet ovog ugovora, a nijesu zakljuéili ni bilo kakav ugovor Koji bi .ogranidio ili
uslovio pravo Kupca na nekretnini koja je predmet 0VOg ugovora 0 prodaji.-----—-------

g ewr;:w.-. S Sy

Notar je upozorio ugovorne strane da ukoliko se pojavi trece’lice koje istakne osnovano

. potraZivanje y odnosu na nekretninu koja je predmet ovog ugovora o prodaji, Kupac

;" moze raskinufi ugovor, traZiti povra¢aj kupoprodajne cijene i zahtijevati da mu prodavci

nadoknade &tetu. Notar je poucio ugovorne strane o,‘_po;§ljediczama ograni¢enja ili

~ lIskliutenja od odgovornosti, te ih {ipdzorio ‘da ée- bitivbez dejstva prodavéevo
L ograniéenje iaisﬁkljuc':enje odgovornosti za materijaine i pravne nedostatke, kao i za

~ bgrani&enja javho-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, a ako su Prodavci za
njih znali, ili mogli znati, odnosno znali da se mogu ocekivati, a nijesu ih saopstili
s kupcu.
W N

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI

Posjed, koristi, tereti i opasnosti ée predi sa prodavaca na Kupca na dan isplate
ugovorene kuporodajne cijene.
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Notar je pouéila kupca da’ e ek

ImoZe upisati predbilieZba prava ko%é@e%«etnosﬁ iz 8lana | ovog Ugovora,
kato i na poslijedice i opasnosti suprotnog postupanja, pa polazeéi od prednjeg, kupac
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izjavljuje da je razumio predo&eno i da nezeli upis predbiljezbe prava kori§éenja, na
hepokretnosti iz Elana 1 ovog ugovora. ‘

VIIl ODOBRENJA | PRAVO PREGE KUPOVINE

U konkretnom slugaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstila strankama da ovaj
ugovor ne podlijeZze nikakvim odobrenjima i da u konkretnom siugaju ne postoji
zakonsko pravo prege kupovine. :

IX POUKE | UPOZORENJA

Notar je pousila i upozorila stranke i na slijedede:
- da se pravo kori§éenja stice upisom u Upravi za nekretnine ;
= la Uprava lokalnih javnih prihoda — porez na promet nepokretnosti utvrduje porésku
abavezu svojom procjenom vrijednosti nepokretnosti, koja je predmet prodaje, bez
obzira na ugovorenu kupoprodajnu cijenu, pa stranke izjavljuju, da su to razumjele;---
- da je kupac u obavezi u roku od 15 (petnaest) dana od dana izdavanja otpravka
notarskog akta, Upravi lokalnih javnih prihoda-porez na promet nepokretnosti podnijeti
poresku prijavu za porez na promet nepokretnosti: : —
« da ée notar, po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za
nekretnine PJ Kotor i Upravi lokalnih javnih prihoda —porez na promet nepokretnosti:-
= Na sva prava | obaveze ugovornih strana koja nijesu utvrdena ovim ugovorom
primjenjuju se odredbe Zakona o obligacionim odnosima i Zakona o svojinsko-pravnim
odnosima Crne Gore. '

Nolar je dao i druge pouke u ranijem dijelu ovog zapisa.

IX OVLASCENJA NOTARA

Slranke su saglasne da ¢e notar greske u imenima i brojevima kao i druge oéigledne
(iedke u pisanju i radunanju i nedostatke u obliku, nakon izdavanja otpravka moci
lapraviti u svako doba bez uge$éa stranaka., Strankama e biti dostavljena sluzbena
ziblljeska o ispravci. ' :

X TROSKOVI | POREZI

Nalkon $to sam upozoﬁla I pougila stranke o tro$kovima notara i troskovima upisa ovog
ilgovora kod Uprave za nekretnine, stranke izjavljuju da ¢e sve trogkove u vezi sa ovim
Hgrovorom, kao i troskove njegovog upisa kod Uprave nekretnine PJ Budva, snositi
Kupac. :

Naknada za rad i naknada trodkova obragunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeéi
fadin: po tarifnom broju 1, naknada za rad notara u iznosu od 180,00€ po tarifnom
hroju 19 stav 1 iznos od 15,00€ i PDV od 21% u iznosu od 40,95 €, sto ukupno iznosi

avel v S G,
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235,95€

Od ove notarske isprave dobijaju:
OTPRAVAK DIJELA AKTA (u kojem je izostavljena clausula [[p1e=To U -1 Te ) [—————
- Prodavac (2)
- Kupac (1)

OTPRAVAK (nakon isplate Kupoprodajne cijene)
= Prodavac (2)
= Kupac (1)
~ Uprava za nekretnine (1)
~ Uprava lokalnih javnih prihoda-porez na promet nepokretnosti (1)
» Uprava lokalnih javnih prihoda (1)
- Zadtitnik za imovinu i imovinsko pravne poslove (1)
X! ZAVRSNE ODREDBE

Notar je strankama progitala ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima se uvjerila da
Istl odgovara volji stranaka, nakon Cega su stranke izjavile, da Je tako postupljeno, da
U razumjele sadrZinu ovoga pravnog posla i da su saglasne sa ovim Zapisom, te da
(a slobodnom voliom odobravaju i kako slijedi potpisuju u prisustvu notara, nakon
tega je zapis potpisala i ovaj notar,

—

U Budvi, dana 10.08.2026. godine, u Budvi 10:45h .

Prodavci

PETOVIC IVO | CUCA LUKA

AL | t oo,

Kupac

: crik Mikijelj Ivan
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